6 Vesi- ja viemarijohtojarjestelma
seka lammitysjarjestelma

Yhti® vastaa huoneiston perusjarjestelmien, kuten vesi- ja viemarijohtojarjestelmien
seka lammitysjarjestelmien, kunnossapidosta. Yhtion vastuu koskee myds WC-istuimia,
vesihanoja ja sekoittajia.

Yhtion vastuu koskee perusjarjestelmia, jotka yhtic on joko toteuttanut tai hyvaksynyt
vastuulleen. Yhtio vastaa my0s sellaisesta osakkaan tekemasta asennuksesta, joka rin-
nastuu yhtion toteuttamaan tai vastuulleen hyvaksymaan toimenpiteeseen ja jonka
toteuttamista yhtio on voinut valvoa.

Yhtid vastaa myos huoneiston sisaosien korjaamisesta, jos ne
tai yhtiéon kunnossapitovastuulle kuuluvan rakennuksen mu
riputken rikkoutumisen) tai sen korjaamisen vuoksi. Talloin
huoneiston pinnoitteet.

goittuvat rakenteen
vian (esim. viema-
ee korjata myos

joittuu huoneiston ns. perustasoon. Perustaso joko alkuperdinen taso tai yhtion
mydhemmin peruskorjauksessa tai yksittaisessakorjauksessa toteuttama taso. Jos ny-
kyinen tai aikaisempi osakas on para iston sisustuksellista tasoa, osakas
vastaa kustannuksista silta osin kuin at,merkittavasti korkeammat kuin perusta-
soisen pinnoitemateriaalin kor is ukset. Osakkaan kunnossapitovastuulla
ovat perustasosta poikkeavat @sa toksena asennetut laitteet ja jarjestelmat.

Yhtion vastuu huoneiston sisaosien korjaamgxd leen saattamisen osalta ra-

[ )
Yhtio ei vastaa osakk lle aiheutuneista vahingoista eika kustannuksista,
umisesta. Yhtid voi kuitenkin joutua maksamaan
vahingonkorvaustayj oiminta on ollut huolimatonta tai se on laiminlyonyt esi-

unnossapidon tai korjaustoimien asianmukaisen hoidon. Mikali

OSAKAS | 6.1 Ammeet ja altaat (kdsienpesuallas, kylpyamme,
poreamme, palju, suihkuallas, astianpesuallas ja
-poytd)

Ammeet ja altaat kuuluvat osakkaan kunnossapitovastuulle, myos raken-

teisiin muuratut. Ammeen ja altaan hanat ja sekoittajat kuuluvat yhtion vas-

tuulle, samoin vesilukko ja pohjaventtiili poistoputkineen (naista ks. kohdat

6.2, 69 ja 612).
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YHTIO | 6.2 Vesihanat ja sekoittajat

Vesihanat ja sekoittajat ovat osa perusjarjestelmaa ja kuuluvat yhtion vas-
tuulle.

Yhtio vastaa myos sellaisesta osakkaan tekemasta asennuksesta, joka rin-
nastuu yhtion toteuttamaan tai vastuulleen hyvaksymaan toimenpiteeseen
ja jonka toteuttamista yhti¢ on voinut valvoa. Osakkaan muutostyona asen-
nuttamat, yhtion perustasosta poikkeavat vesihanat ja sekoittajat ovat kui-
tenkin osakkaan vastuulla.

Esimerkkitilanne
Osakas on jattdnyt kReittion vesihanan auki ja
siitd aiheutuu vesivahinko

Osakas tai osakkaan vuokralainen on unohtanut keittio auki
Allas on ollut taynna astioita, jonka vuoksi vesi ei t viemariin
vaan on tulvinut lattialle.

o
Tilanteessa ei ole kysymys yhtion kunnossapito u luvan rakennuksen

0san vian aiheuttamasta vahingosta eika myg
masta vahingosta. Koska yhtion vastuulle kuu i- ja viemarijohtojarjestelma
seka rakennus muutoinkin ovat kunnos ? yhti# vastaa pinnoitemateriaaleille
ja Kiinteille kalusteille aiheutun@i en korjauskustannuksista. Yhtio
vastaa kuitenkin rakenteiden kui jsesta ja mahdollisesta eristamisesta. Pin-

aan an korjaamisen aiheutta-

an huolellisesti. Osakas vastaa huoneiston
inlyonnilla aiheutetusta vahingosta, ellei han voi osoittaa
menetelleens Sti. Tassa tilanteessa osakkaan menettely on ollut huoli-
matonta ja han vaStaa vahingosta.

Jos vahingon aiheuttaja on osakkaan vuokralainen, ei osakas vastaa vuokralaisen
aiheuttamasta vahingosta vaan yhtio voi hakea korvausta huolimattomasti mene-
telleelta vuokralaiselta.

Vahingonkorvausvastuun perusteella osakasta tai vuokralaista voidaan vaatia
korvaamaan yhtion karsima vahinko rakenteiden ja eristeiden korjauskustannus-
ten osalta.

Vakuutus: Normaali kiinteistovakuutus ei korvaa aiheutunutta vahinkoa, mutta

ns. all-risk-tyyppinen kiinteistovakuutus korvaa sen. Paaosin korvausta kuitenkin
haetaan vahingon aiheuttajan kotivakuutuksesta.
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OSAKAS | 6.3 Liitantdletkut, suihkut ja kadsisuihkut

Liitantaletkut, suihkut seka kasisuihkut kaikkine osineen kuuluvat osakkaan
kunnossapitovastuulle. Osakkaan vastuulla ovat my0s bideesuihku seka as-
tianpesukoneen ja pyykinpesukoneen tayttd- ja poistoletkut liitantaosineen.

Pesukoneiden tulo- ja poistoletkut suositellaan vaihdettavaksi 10 vuoden
valein. Vaihtotyo on osakkaan vastuulla. Ks. myos kohta 6.8 Pesukoneen liit-
taminen.

Esimerkkitilanne
Astianpesukone aiheuttaa vesivahingon

Astianpesukoneen poistoletku on rikkoutunut ja aiheuttanut vesivahin-
gon. Vesi on vahingoittanut vahinkohuoneistossa keittionkaapistoja ja
lattiapintoja sekd valunut lattiarakenteisiin ja sita ta alakerran

huoneiston katon lapi vahingoittaen katon maaligintaa.

Astianpesukoneen poistoletkun rikkoutumis ihalittama vahinko ei ole ai-
heutunut yhtion kunnossapitovastuulle kuu N rakéAnuksen osan viasta vaan
osakkaan laitteen litannan pettamisesta

Koska yhtion vastuulle kuuluva v viemarijohtojarjestelma seka rakennus
muutoinkin ovat kunnossa, uoneiston sisaosille eli pinnoitemate-
riaaleille ja kiinteille kalust eutuneiden vahinkojen korjauskustannuksista.

Yhtio vastaa kuitenkin rakentgi ivaamisesta ja mahdollisesta eristamisesta.
j teiden korjaamisen ja ennallistamisen kustannuk-
set kuuluvatganhi istoflosakkaan maksettaviksi.
Alaker ssa yhtio vastaa kuivauksesta, rakenteiden kunnostuksesta
seka pinnoltemateriaaleista. Jos pinnoitemateriaali poikkeaa yhtion perustasosta,
vastaa osakas®innoitemateriaalin korjaamisen kustannuksista silta osin kuin kus-
tannukset ovat perustasoisen pinnoitemateriaalin korjaamista merkittavasti kal-
liimmat. Jos esimerkiksi huoneiston katto olisi alun perin ollut maalattu ja osakas
(tai taman edeltaja) olisi asennuttanut alaslasketun katon, vastaa yhtid maalauk-

sen korjaamisen ja ennallistamisen kustannuksista.

Osakkaan on hoidettava huoneistoa huolellisesti seka viivytyksetta ilmoitettava
yhtiolle sellaisesta osakehuoneiston viasta tai puutteellisuudesta, jonka korjaa-
minen kuuluu yhtidlle. Astianpesukone liitantdineen on osakkaan kunnossapi-
tovastuulla. Jos astianpesukone on asennettu osakkaan toimesta, vastaa tama
asennuksen asianmukaisuudesta.
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Jos vahinko on aiheutunut tai se on pahentunut (esim. ilmoitusvelvollisuuden
laiminlyonti) osakkaan huolimattomuudesta tai laiminlyonnista, on osakas va-
hingonkorvausvastuussa aiheuttamastaan vahingosta. Vastuusta vapautuakseen
osakkaan tulee osoittaa menetelleensa huolellisesti. Jos osakas on teettanyt as-
tianpesukoneliitannan alan ammattilaisella, vastaa asennuksen tehnyt taho vir-
heellisen tai puutteellisen astianpesukoneliitannan aiheuttamasta vahingosta.

Jos huoneisto on vuokrattu, vastaa vuokralainen yhtiolle aiheutuneen vahingon
korvaamisesta vahingonkorvauslain perusteella, jos vuokralaisen toiminnassa on
huolimattomuutta tai laiminlyontia. Esimerkiksi tilanteessa, jossa virheellinen tai
puutteellinen pesukoneasennus on vuokralaisen tekema tai vuokralainen laimin-
lyo velvollisuutensa ilmoittaa vahingosta viivytyksetta, osakas ei ole vastuussa
vuokralaisensa huolimattomuudesta. Jos vahingon aiheuttaja on osakkaan vuok-
ralainen, yhtio voi hakea korvauksia huolimattomasti menetelle uokralaisel-
ta.

Vakuutus: Pesukoneiden ja muiden ns. kayttolaitteiden
vahingot korvataan paasaantoisesti kiinteistéva‘uut kseSta. usta asukkaan
huolimattomuudesta ja kayttdohjeiden vastaise OSta johtuneista vahin-
goista haetaan asukkaan omasta kotivakuu s&/akuutuksen omavastuu
voidaan peria vahingon aiheuttajalta, jos vah alheutettu huolimattomuu-
della tai laiminlyonnilla. Muissa tilantei va jaetaan yhtion ja osakkaan
valilla Johdannon kohdassa 4.3 egitetyl al

OSAKAS kuseina ja suihkuverhotanko

suihkuverhotanko ovat kalusteita ja kuuluvat

OSAKAS
sauna, ks. 8.12)

Kalustesauna, hoyrysauna ja hdyrykaappi ovat huoneiston sisaosina osak-
kaan vastuulla.

Samoin osakkaan vastuulla on kiintea sauna, jos han on tehnyt sen osakas-
muutostyona eikd muutosta ole merkitty yhtidjarjestykseen. Jos yhtid on
velvollinen tekemaan korjauksia tallaisen osakasmuutostyona rakennetun
saunan huonetilaan, yhtion korjausvelvollisuus rajoittuu perustasoon eli ky-
seisen huonetilan alkuperaiseen kayttotarkoitukseen ja tasoon.
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IRTOAMME JA SUIHKU VIEMAROINTEINEEN

Suihku
letkuineen ja
telineineen

I’ Vesihana
) ja sekoittaja

Kylpyamme

Poistoputki ja poi

Viemériputket
jos yhtion asen

ja lattiakaivo

ttiili
t

Pohjaventtiili

Kasienpesuallas

Kasisuihku /

bideesuihku WCistuin

Vesiputket

Vesilukko,
puhdistus
kuuluu
yhtidlle

......

Viemariputket
ja lattiakaivo
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MUURATTU AMME JA SUIHKU VIEMAROINTEINEEN

Suihku
letkuineen ja
telineineen

T Vesihana
) ja sekoittaja

Keraaminen
laatoitus
+ saumat

S -

Viemariputket
ja lattiakaivo

) " ( }
Esimerkkitilanne g
Osakas o ech rakentanut

vaatehyon saunan, ja yhtioon tulee

Yhtio tekee vesijofito- ja viemarisaneerausta eli putkiremonttia. Osakas on
jalkikateen rakentanut kylpyhuoneen vieressa olevaan vaatehuonetilaan
saunan. Saunatila on vedeneristetty, laatoitettu ja paneloitu. Osakas vaatii
yhtiota uusimaan putkiremontin yhteydessa my6s huoneistonsa saunati-
lan lattian. Saunatila ei ilmene yhtidjarjestyksesta eika yhtio ole hyviksy-
nyt sita kunnossapitovastuulleen.

Yhtio on ilmoittanut, ettei se vastaa saunatilan korjaamisesta ja etta osakkaan tu-
lee maksaa kaikki saunatilan korjaamisesta aiheutuvat lisakustannukset. Osakas
vetoaa siihen, etta han on ostanut asuntokaupassa huoneiston, jossa on sauna,
eika ole ollut tietoinen, ettei sauna kuulu yhtion vastuulle.
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Yhtio vastaa osakkaan huoneiston sisaosien korjaamisesta, jos ne vahingoittuvat
yhtion vastuulle kuuluvan rakennuksen osan korjaamisen vuoksi. Kaytannossa
kylpyhuoneen vesi- ja viemariputkia uusittaessa kylpyhuoneen ja saunan lat-
tiapinnat joudutaan uusimaan, kun rakenteet rikotaan vesi- ja viemariputkien ja
rakennusluvan edellyttaman Suomen rakentamismaarayskokoelman C2:n mukai-
sen yhtenevan vedeneristyksen asentamiseksi.

Yhtion vastuu huoneiston sisaosien korjaamisen ja ennalleen saattamisen osal-
ta rajoittuu huoneiston ns. perustasoon. Perustaso on joko alkuperainen taso tai
yhtion mydhemmin peruskorjauksessa tai yksittaisessa korjauksessa valitsema ja
kustantama taso.

Mikali nykyinen tai aikaisempi osakas on parantanut huoneiston sisustuksellista
tasoa tai rakentanut lisarakenteita, rajoittuu yhtion vastuu tason mukaiseen
tasoon. Yhti6 vastaa osakkaan tilan saattamisesta vain p iseen kayttotar-
koitukseensa. Osakasmuutoksena toteutetun tason ilan tason purku-,
ennallistamis- ja korjauskustannukset kuuluvat osakk . YRUIO ei vastaa osak-
kaan saunatilan korjaamisesta saunatilatasoon, vaaRAyhtiOn vastuu ulottuu vain
perustasoon eli vaatehuonetasoon (kuivati 3& i ole merkitysta silla, etta
Sa

saunatilan on rakentanut osakkaan edeltaj Oksen taustalla on osakkaiden
yhdenvertaisuus.

YHTIO | 6.6 Venttiilit ( u- ja kalusteventtiilit) ja

@
Venttiilitaov,
esi kkitap hd

jarjestelmaa ja kuuluvat yhtion vastuulle. Ks. myos
a2l

YHTIO uin, istuimen kansi, vesisiilio ja huuhteluventtii-

laitteisto

WC-istuin, istuimen kansi, vesisailid ja huuhteluventtiililaitteisto ovat osa
perusjarjestelmaa (vesi- ja viemarijarjestelmaa) ja yhtion vastuulla. WC-laite
kokonaisuudessaan on osa perusjarjestelmaa, josta yhtio vastaa.

Jos WC-laite, esimerkiksi istuin tai sen kansi, rikkoutuu osakkaan huolimat-
tomuuden tai laiminlydnnin seurauksena, vastaa osakas korjaamisen ja uu-
simisen kustannuksista. Osakas ei kuitenkaan vastaa ns. tavanomaisesta
kulumisesta eli normaalikayton aiheuttamasta rikkoutumisesta. Osakas on
velvollinen osoittamaan, ettei rikkoutuminen ole aiheutunut osakkaan huo-
limattomuudesta tai laiminlyonnista.
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ERILAISIA VENTTIILEJA

Kasisaatéinen Termostaattinen ukoneventtiili
patteriventtiili patteriventtiili +imusuoja
Yhtio vastaa myos sellaisesta osakkaan teke asennuksesta, joka rin-
nastuu yhtion toteuttamaan tai vastuglleenfiyvaksymaan toimenpiteeseen
ja jonka toteuttamista yhti¢ on voinu . Osakkaan muutostyona asen-
nuttamat, yhtion perustasosta av itteet ovat kuitenkin osakkaan
vastuulla.

Seind-WC:n osat kuyul
taloyhtiolle, jos,ne o

asentama seina-WcC
an vastuulla.

Pinnoitemateriaali
on osakkaan

—‘H— vastuulla.

/

Asennustilan pinnat on
vedeneristettava.
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