TOIMINTAKERTOMUS

2.1 Yleista toimintake
Toimintakertomuksen tehtdvd on tdyde inpddtosta. Se antaa tili-
kaudesta sellaisia tietoja, jotka eivé ksi hyvin selville tilin-
paattksestd, mutta joita osakkaat j ut tahot

tarvitsevat taloyhtion talou n tilanteen ja

toiminnan arvioigtiin. Toi
sisaltd ei saa qlla ristirii
sisallon kan

Toimint tulee olla linjassa myds edellisvuoden toimin-

takertomu kanssa. Kdytanndssa tama tarkoittaa sitd, ettd toimin-
takertomuksen‘tulee sisdltaa vastaavat asiat kuin edeltdvan tilikauden
toimintakertomuksen. Jos kuitenkin taloyhtidssd on tapahtunut kulu-
valla tilikaudella jotain merkittavaa (esim. suuri korjaushanke), sitd voi
kasitelld toimintakertomuksessa vapaasti ilman, ettd seuraavana vuonna

asiaa pitdisi tarkastella vastaavalla tavalla.
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tilinpaatoksen tdydentaa tilinpaatosta.



N

Toimintakertomuksen kirjoittavat isannditsija

Toimintakertomuksen ja hallitus. Yleensa tehtavanjako menee niin,
kirjoittavat isdnnoitsija ja ettd isannoitsija tekee toimintakertomuksesta
hallitus. luonnoksen, jota hallitus sitten tdydent&a.

\

Asunto-osakeyhtidlaissa

toimintakertomuksessa
mainittavat tiedot.

2.2 Toimintakertomuksen sisalto

Taloyhtion toimintakertomuks isaltd ja

esitystapa ovat pitkalti vakiin sunto-
osakeyhtidlaissa madrataad jotka toi-
madrataan . i
mintakertomuksessa pi a mukana.
Pakollisten tiet@jendisaksi toimintakertomuk-
sessa voi tarpeen Vaatiessaolla myds vapaa-

ehtoisia tietaja.

2.2.1 Toimintakert I%kolliset tiedot

Seuraavat asiat pitdd asunto-o htiélain mukaan olla taloyhtion toi-

mintakertomuksessa:
([ ]

sti n kaytostd, jos vastiketta on peritty
arkoitukseen eri perustein

muun muassa hoitovastike ja padomavastike. Tiedot ndista vastikkeista,
niiden riittdvyydesta ja kdytostd ovat toimintakertomuksessa omassa
laskelmassaan eli niin sanotussa vastikerahoituslaskelmassa.

Laskeman tarkoituksena on varmistaa, ettd kullakin vastikkeella kate-

taan taloyhtidssa vain niita menoja, joihin vastiketta saa kayttaa. Isan-
nditsija huolehtii laskelmien laatimisesta.
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Vesi- tai ldmminvesimaksu ei kuulu toiminta- ﬁ

kertomuksessa tdhan kohtaan, silla se maaray- Jokaisesta
tyy eri perusteella (kulutusperusteinen). Sen vastikkeesta laaditaan
kaytdsta laaditaan erillinen laskelma. erillinen laskelma.

Esimerkki vastikerahoituslaskelmasta
HOITOVASTIKE
HOITOTUOTOT
Hoitovastikkeet 150 00
Kulutusperusteiset vastikkeet 22000
Kayttdkorvaukset 0
Luottotappiot ja oikaisuerat P 00 177000

HOITOKULUT \

Hoitokulut 0000
Korkokulut 1500
Aktivoidut hankinnat ja korjau 30 000
Hoitolainojen lyhennyk& 12 000 -163 500

[ )
HOITOVASTIKEY. 13 500
EN HOITOVASTIKEJAAMA -1 500
KEYLI/ALIJAAMA 12 000
Padomavastikkeet 22 000
Lainaosuussuoritukset 5200 27 200
PAAOMAKULUT
Korkokulut 2 500
Muut rahoituskulut 50
Lainojen lyhennykset 25000 -27550
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PAAOMAVASTIKEYLI/ALIJAAMA —-350

EDELLISTEN TILIKAUSIEN PAAOMAVASTIKEJAAMA 1200
SIIRTYVA PAAOMAVASTIKEYLI/ALIJAAMA 850
KOKONAISIAAMA 12 850

TARKISTUS KIRJANPITOON

Hoitovastikeyli/alijaama 12 000
P3ddomavastikeyli/alijaama 850
Kokonaisjaama 2 850
Rahoitusomaisuus 4850
- Lyhytaikainen vieras padoma 5
/. Seuraavan tilikauden lainanlyhennykse -%33 000 22000
Taseen rahoitusasema 12 850
Erotus 0

Tiedot taloyhtion omaigu
rasitteista ja kignni i

engkohdistuvista pysyvista
d seka siitd, missa panttikirjat ovat

L d
Pysyvallg rasitte

d tarkoitetaan taloyhtion omistamaan kiinteistéon
kohdistuvia“erilaisi @' doikeuksia. Pysyva rasite voi olla esimerkiksi

maininta, esimerkiksi seuraava:

Rasitteet

As Oy Naapuriyhtiolld on oikeus kdyttdd 11 autopaikkaa yhtién
omistamassa pysakéintitalossa.
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/
Kiinnitykselld puolestaan tarkoitetaan kiinni- ﬂ

tysrekisteriin tehtdvada merkintdd taloyhtion
kiintedn omaisuuden kadyttdmiseksi velan

Jos taloyhti6lla on lainaa,
silld on myds kiinnityksia.

vakuutena. Kiinnitysta tarvitaan kiinteiston

panttaamista varten. Kiinnityksestd todistuk-

seksi saatavia panttikirjoja voidaan kayttaa taloyhtion lainan vakuutena.

Kiinnitykset voi ilmoittaa toimintakertomuksessa esimerkiksi seuraa-

vasti:
Kiinnitykset 0
Panttikirja 3055 2600 Nordea
Panttikirja 3056 20 Q00
Panttikirja 3057 000y, Nordea
Panttikirja 3058 0 rdea
Panttikirja 3059 0 Hypoteekkiyhdistys
Panttikirja 3060 18000 Yhtion hallussa
Kiinnitykset omien velkoje 69 000
[Kiinnitykset vapaana 18 000

o

Vakuudelliste®
lainojen mdarat: 150 000

Kun toimintakertomuksessa on asunto-osakeyhtidlain edellyttamat tie-

dot kiinnityksista ja tiedot siitd, missa panttikirjat ovat, panttikirjat voi

eritelld tarkemmin tilinpaatoksen liitetiedoissa.
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Tiedot olennaisista tapahtumista tilikaudella ja sen
padttymisen jalkeen

Olennaisia tapahtumia taloyhtidssa ovat esimerkiksi huomattava kaytto-
omaisuushankinta, suuret investointipadtokset, korjaushankkeet, isan-
nditsijan vaihtuminen, kaavamuutokset, yhtidjarjestyksen muutokset,
vahingot, riita-asiat ja luottotappiot.

On muistettava, ettd toimintakertomuksen

Taloyhtién olennaisia tulee kisitells n3itsd asioita ta en nako-

tapahtumia tulee kasitelld

kulmasta. Tyypillinen mainin aisesta

toimintakertomuksessa
taloudellisten vaikutusten

o sessa onkin esimerkil ankkeen
nakékulmasta. . . . .
osoittautuminemen suuremmaksi.
Esimerkki

del

Merkittdvin korjaus
nostus 85 000 €. Yhteens
rkempi erittely on esitetty omana liit-

i ldmmdnjakohuoneen kun-

oltoihin ja korjauksiin kdytettiin

korvannut vahinkoa.
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Tiedot talousarvion toteutumisesta seka riittava selvitys
olennaisista poikkeamista

Toimintakertomuksessa tulee kertoa, miten talousarvio on toteutunut
tilikaudella.

Jos talousarvio ei ole toteutunut suunnitellusti, toimintakertomukses-
sa on oltava siita selvitys. Selvitys voi olla esimerkiksi maininta, etta
talousarvio poikkeaa toteutuneesta, ja syy sille. Talloin toimintakerto-

muksen tekstiosassa esitetdan sanallisesti sekd suurimmat poikkeamat
ettd niiden syyt, ja varsinainen yksityiskohtainen (numeeri alous-
arviovertailu on toimintakertomuksen liitteena. Poikkeamanilmenemi-

nen pelkdstadn talousarviovertailussa ei riita.

Tyypillisesti talousarvion olennainen poikkeama ai siitd, ettd suu-
ri korjaushanke osoittautuu joko ennakoitta s dsti kalliimmaksi tai
halvemmaksi.

Esimerkki

etun [dmmédnjakohuoneen kunnostuksesta
€ budjetoituja suuremmat kulut. Ylitys johtui
G, jotka aiheutuivat [ABmmdnjakohuoneen ja saunan Vaéli-
sen seinan siirtdmisestd.

Lisgksi pihan viemdriliitos rikkoontui tilikaudella. Sen korjaus
maksoi yhteensd 39 420 €. Vakuutusyhtid ei katsonut vahinkoa
yllgttaviksi tai Skilliseksi eikd korvannut vahinkoa. Muiden tili-
kaudella aiheutuneiden vesivahinkojen médra oli noin 18 000 €.
Vakuutusyhtié korvaa osan vahingoista.
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